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Thema „Wie werden wir wohnen? – Fördermöglichkeiten für 
Wohnen 2035 in Oberfranken“ 

Impuls | Förderung der Sanierungserstberatung 

im Rahmen des Interkommunalen Stadtumbaumanagements Oberes Rodachtal

Regierung von Oberfranken
Bayreuth, 29. September 2023



2 │ 29.09.2023

Das UmbauORt

Stadtumbaumanagement       

Gefördert durch:

Oberes Rodachtal 
Seite 3

Birnbaum

Dorferneuerung 

2006 - heute Nurn

Flurneuordnung und 

Dorferneuerung

1979 - 2021

Schlegelshaid

Dorferneuerung 

2006 - heute

Steinwiesen

Städtebauförderung 

seit 1996

Neufang

Flurneuordnung und 

Dorferneuerung

1979 - 2010



3 │ 29.09.2023

Das UmbauORt

Stadtumbaumanagement       

Gefördert durch:

Oberes Rodachtal 

ca. 90-100 potenzielle 
einzelne Bauflächen (2019)  

• ca. 20-30 WE in EFH/DHH 
möglich (Schätzung 2019)

• ca. 30-50 WE RH/MFH  
möglich (Schätzung 2019)
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Tätigkeiten
• Beratung zur Nutzung des interkommunalen Förderprogramms
• Generelle Eigentümerberatung zu Fragen der privaten Gebäudesanierung
• Projektinitiierung und -begleitung (privater Investoren)
• Fördermittelberatung & -akquise 
• Begleitung kommunaler Projekte (Marktplatz, Kirchplatz etc.)
• Netzwerk-, Informations- & Öffentlichkeitsarbeit 
       (Immobilienlotsen, Förderfibel, Infoabend, Presse etc.) 
• Lenkungsgruppen & Telefonkonferenzen zum regelmäßigen Austausch

→ Aktuelle Beauftragung 2022-2025

Ziele
• Stärkung der Kernorte von Wallenfels & Steinwiesen
• Bürger- und Eigentümerberatung
• Förderung interkommunaler Austausch
• Strategie- & Ideenentwicklung

M. Stöhr (Planwerk)
S. von Poblocki (DSK) 

im Hintergrund: 
G. Schramm (Planwerk) 

F. Höhne (DSK)

TEA
M

2 | Stadtumbaumanagement im Oberen Rodachtal
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Leitlinien des Marktes Steinwiesen zu einer aktiven 
Innenentwicklung nach dem Motto „Innen statt Außen“

• Proaktives Leerstands- & Baulückenmanagement

• Kommunikation guter Beispiele in die Bevölkerung & 
Bewusstseinsschaffung über Öfftl.keitsarbeit

• Umdenken dahingehend, dass Grundstücke auch <800 
m² & mit abweichenden Zuschnitten 
vermarktungsfähig sein können und für eine 
Wohnbebauung infrage kommen

• Verständnis dafür, dass innerörtliche un- & unter-
genutzte Freiflächen zunächst für Wohnnutzung 
geprüft werden sollen

3 | Leerstandsmanagement zur Förderung einer aktiven Innenentwicklung
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Leerstandsbefragungen
• 2020 Leerstandsbefragung in Wallenfels
• 2021 Leerstandsbefragung in Steinwiesen
• Wiederholung in regelmäßigen Abständen 
• Ergebnisse als Grundlage für Beratungen, Vermittlungen 

etc. 
• Befragung von 33 Eigentümern → 

Rückmeldung von knapp 50 %
• Telefonische Kontaktaufnahme und 

Erinnerungsschreiben wichtig

3 | Leerstandsmanagement zur Förderung einer aktiven Innenentwicklung
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Immobilienexposés
• Unterstützung bei kostenloser Exposéerstellung von 

städtebaulich markanten Leerstandsobjekten (inkl. 
Beratung zu Verkauf, Fördermitteln, Energieausweis 
o.ä.)

Förderfibel
• 2021 wurde eine neue Förderfibel erstellt & veröffentlicht, die 

Infos zum Interkommunalen Förderprogramm sowie zu 
Möglichkeiten der steuerlichen Sonderabschreibung & zu 
Förderprogrammen für energetische Sanierungsmaßnahmen 
enthält 

• Erhältlich auf Homepage der Kommunen & ORt sowie in den 
Rathäusern & beim SUM

3 | Leerstandsmanagement zur Förderung einer aktiven Innenentwicklung
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Begleitung von Einzelobjekten / Investorenbetreuung

• Im Ortskern bieten sich gute Möglichkeiten für altersgerechte & kleinere Wohneinheiten

• Sanierung bzw. Neubebauung tragen dazu bei, dass moderner und attraktiver Wohnraum bzw. 
neue Ferienwohnungen oder Appartements entstehen 

• Ist das Angebot attraktiv, können auch „höhere“ Mieten generiert werden 
→ zur Orientierung: 7-8,50 €/m² sind mittlerweile problemlos zu erzielen

3 | Leerstandsmanagement zur Förderung einer aktiven Innenentwicklung
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4 | Sanierungserstberatung & Interkommunales Förderprogramm
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2020

4 | Sanierungserstberatung & Interkommunales Förderprogramm
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Erstkontakt 
über SUM

Weitervermittlung 
an Sanierungs-

beratung

Begehung 
vor Ort

Erstellung 
Sanierungsprotokoll

Fertigstellung 
Unterlagen & 
Förderantrag

Bau/ 
Sanierung

Auszahlung 
Zuschuss
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Status der Maßnahmen
im Interkommunalen Förderprogramm

SW WF Gesamt

Vollständig umgesetzte Maßnahmen 27 27 54

Aktuell in Umsetzung 6 10 16

Angemeldet 2 9 11

Gesamt 35 46 81

✓ Sanierungsberatungen: 7 (insg. 142)

✓ Abgerechnete Maßnahmen: 6 (4 in WF, 2 in SW) 

✓ Höhe der investierten Maßnahmen: rd. 110.000 Euro

✓ Gesamtförderung in 2022: 28.500 Euro

→ Insgesamt wurden seit Beginn des Kommunalen Förderprogramms ca. 2,0 Mio. € 
durch Private investiert & ca. 600.000 € an Fördermitteln ausgezahlt. 

2022

4 | Sanierungserstberatung & Interkommunales Förderprogramm
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Interkommunales Förderprgramm - Oberes Rodachtal

abgerechnete Steinwiesen Wallenfels Gesamt

Maßnahmen Anzahl Bausumme Förderung Anzahl Bausumme Förderung Anzahl Bausumme Förderung

2017 3 48.959 € 14.600 € 3 48.959 € 14.600 € 

2018 6 117.213 € 34.900 € 14 334.014 € 99.000 € 20 451.227 € 133.900 € 

2019 8 234.383 € 69.900 € 9 255.597 € 76.300 € 17 489.980 € 146.200 € 

2020 3 38.186 € 11.400 € 13 283.482 € 82.100 € 16 321.668 € 93.500 € 

2021 11 354.297 € 94.200 € 8 258.969 € 64.200 € 19 613.266 € 158.400 € 

2022 2 19.448 € 4.900 € 4 88.163 € 23.600 € 6 107.611 € 28.500 € 

GEAMT 33 812.486 € 229.900 € 48 1.220.225 € 345.200 € 81 2.032.711 € 575.100 € 
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5 | Zusammenarbeit mit Immobilienlotsen
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• Einrichtung ehrenamtlicher „Immobilienlotsen“ im Kernort Steinwiesen und jedem Ortsteil
• Fachlicher Austausch mit Stadtumbaumanagement, Kronach Kreativ und Steinwiesen Aktiv zu 

leerstandsrelevanten Themen und Bedarfen  

5 | Zusammenarbeit mit Immobilienlotsen



24 │ 29.09.2023

Das UmbauORt

Stadtumbaumanagement       

Gefördert durch:

Oberes Rodachtal 

6 | Öffentlichkeitsarbeit zur Aktivierung & Sensibilisierung 
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Unternehmerstammtisch
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• Etwa alle 2 Jahre Veranstaltung eines Infoabends für alle Interessierten
• Themenfokus auf Leerstandsaktivierung, Sanierung und touristischen Potenzialen 

und Bedarfen
• Gut besuchte Veranstaltungen mit je 50-70 Teilnehmern 
• Talkrunden und Vorträge mit mehreren Rednern wie Investoren, touristische 

Vermieter, Anwälten, Immobilienexperten
• Ausgerichtet von Team aus Stadtumbaumanagement, Tourismusinformation & 

Kommunalmarketing

6 | Öffentlichkeitsarbeit zur Aktivierung & Sensibilisierung 
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Beratungsgutscheine 
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Vielen Dank für die 
Aufmerksamkeit
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